NORMATIVIDAD EN MATERIA DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES POR
PARTE DE LA UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO, EN SU
CARACTER DE ARRENDATARIA

Juan Ramoén de la Fuente, Rector de la Universidad Nacional Auténoma de
México, en ejercicio de las facultades que le confieren los articulos 1°y 9° de la
Ley Orgéanica, asi como el 34 fracciones IX y X del Estatuto General, y
Francisco Rojas Gutiérrez, Presidente del Patronato Universitario, con
fundamento en el articulo 10 de la Ley Orgénica y los numerales XXl incisos 1)
y 4) y XXll incisos 4) y 5) del Reglamento Interior del Patronato Universitario, y

CONSIDERANDO

Que es necesario emitir el marco juridico especifico que regule la
formalizacion de aquellos instrumentos consensuales en donde esta Casa de
Estudios ostenta la calidad de arrendataria.

Que para propiciar la adecuada seleccién de los inmuebles que habran de
tomarse en arrendamiento es indispensable establecer un procedimiento, a
efecto de satisfacer las necesidades de las entidades y dependencias, bajo
criterios uniformes.

Que con fecha 15 de noviembre de 2001, se publicé en Gaceta UNAM el
"Acuerdo que Reorganiza la Secretaria Administrativa de la Universidad
Nacional Auténoma de México", mediante el cual, entre otras, se le asigna la
tarea de administrar las contrataciones de bienes inmuebles en arrendamiento
gue requieran las entidades y dependencias universitarias, a través de la
Direccién General de Servicios Administrativos.

En razdén de lo anterior, se expide la siguiente:

1. DISPOSICIONES GENERALES
1.1. Objeto y ambito de aplicacion.

La presente Normatividad tiene por objeto regular las acciones relativas a
la planeacién, programacion, presupuestacion, contratacion, gasto y
control de los arrendamientos de bienes inmuebles que por excepcion
requieran las entidades y dependencias de la Universidad Nacional
Autonoma de México.

1.2.Definiciones.

Para los efectos de la presente Normatividad se entendera por:
I. UNAM: Universidad Nacional Autbnoma de México;



[l. Contraloria: Contraloria de la Universidad Nacional Autobnoma de México;

lll. Entidades: Todas aquellas que realizan actividades académicas, de
docencia y de investigacion, como lo son las escuelas, facultades, institutos y
centros;

IV. Dependencias: Todas aquellas que realizan actividades administrativas,
como lo son las direcciones generales y las coordinaciones;

V. Direccion General: Direccion General de Servicios Administrativos, adscrita
a la Secretaria Administrativa de la Universidad Nacional Autébnoma de México;

VI. Arrendador: Persona fisica o moral que concede el uso o goce temporal de
un inmueble;

VII. Arrendatario: Universidad Nacional Autbnoma de México;

VIII. Justipreciacion: Documento que contiene la estimacién o valoracion de la
renta mensual a cubrirse, emitido por la instancia que para tal efecto
constituya la UNAM, el Organo o Institucion reconocida por Ley o en su caso
el Perito Valuador autorizado;

IX. Mejoras: Gastos Utiles y reproductivos que hace en propiedad ajena quien
tiene respecto de ella algun derecho, debidamente autorizados por el
arrendador, con determinados efectos legales;

X. Adaptaciones: Modificaciones a los espacios, acabados e instalaciones,
para adecuarlos a las necesidades especificas de las entidades vy
dependencias usuarias, sin alterar las caracteristicas esenciales del inmueble
(estructura, instalaciones y equipos propios);

Xl. Instalaciones para equipos especiales: Alimentaciones y/o descargas de
fluidos independientes a las instalaciones originales del inmueble;

XIl. Mantenimiento: Conjunto de operaciones y cuidados necesarios para que
instalaciones, edificios, etc., puedan seguir funcionando adecuadamente, y

XII. Area usuaria: Aquella entidad o dependencia universitaria a la que se le
conceda el uso, goce y disfrute, sobre el inmueble arrendado.

1.3.Supletoriedad.

En lo no previsto en esta Normatividad, se aplicaran supletoriamente las
disposiciones de la Legislacion Civil Federal.

1.4.Interpretacion.

Correspondera al Abogado General de la UNAM, en la esfera de sus
atribuciones, interpretar estas disposiciones, para efectos administrativos, asi
como la resolucién de cualquier situacibn no prevista en la presente
Normatividad.



1.5.Resolucién de controversias.

Las controversias que se susciten con motivo de los contratos celebrados con
base en esta Normatividad, seran resueltas por los Tribunales Federales con
sede en la Ciudad de México.

1.6. Nulidad de actos en contravenciobn a este ordenamiento.

Los actos, contratos y convenios que las entidades y dependencias
universitarias realicen o celebren en contravencién a lo dispuesto por este
ordenamiento, no seran reconocidos por esta Universidad como actos
juridicamente validos.

1.7. Aplicacion de la legislacion donde se formalicen los actos juridicos.

Los contratos celebrados en el extranjero respecto de bienes inmuebles
arrendados fuera del territorio nacional, se regiran por la legislacion del lugar
donde se formalice el acto, aplicando en lo procedente lo dispuesto en esta
Normatividad.

1.8.Vigilancia.

La vigilancia del cumplimiento de las disposiciones de la presente
Normatividad, corresponder& a la Contraloria de la UNAM, en el ambito de su
competencia.

2. SELECCION DE INMUEBLES

2.1. S6lo se podran tomar inmuebles en arrendamiento, si no se cuenta con los
necesarios para realizar las actividades sustantivas y de administracion de la
Universidad, sujetandose a los criterios de disciplina presupuestaria.

2.2. En el mes de septiembre de cada afio, las entidades y dependencias
universitarias, deberan presentar a la Direccién General, un programa anual de
requerimientos en materia de arrendamiento de inmuebles, que considere los
ocupados y su justificacion, debidamente firmados por el titular del éarea
usuaria.

2.3. Para satisfacer los requerimientos planteados, la Direcciéon General
solicitara a la Direccion General del Patrimonio Universitario proceda a revisar
el inventario de bienes inmuebles propiedad de la UNAM, a efecto de
identificar la existencia de inmuebles disponibles y en su caso, asignharlos o
promover su aprovechamiento por parte de las dependencias y entidades
universitarias demandantes.

2.4. En caso de no existir inmuebles disponibles o no satisfagan las
necesidades requeridas, la Direccién General del Patrimonio Universitario



expedira la constancia respectiva, a efecto de que la Direccion General revise
la oferta de los inmuebles existentes en el mercado que tenga identificados,
para efectuar las recomendaciones conducentes.

Asimismo, la Direccién General evaluara las propuestas que le sometan a su
consideraciéon los titulares de las entidades y dependencias universitarias
requirentes, previamente a la solicitud de justipreciacion de renta de los
mismos.

2.5. Las entidades y dependencias universitarias deberan elaborar las
justificaciones para el arrendamiento de inmuebles, congruentes con su
programa de trabajo y observando los siguientes criterios:

|. La distribucion de la poblacion por servir;

Il. La conveniente integracion fisica de las unidades adscritas a la misma
dependencia o entidad universitaria;

lll. Las necesidades de espacio, seguridad, higiene y funcionalidad para la
poblacién y el total de personas que se ubicaran en el inmueble por arrendar,
asi como su aprovechamiento;

IV. La austeridad presupuestal que debe observar la UNAM;

V. La idoneidad de las dimensiones, distribucion e instalaciones de los
inmuebles para las actividades que se pretendan realizar en ellos;

VI. El importe de las erogaciones y el tiempo necesario para mejoras y
adaptaciones de los inmuebles, asi como instalaciones de equipos especiales
gue, en su caso, se requieran, y su amortizacion, y

VII. El cumplimiento de la Normatividad aplicable en materia de uso del suelo,
estacionamientos, construcciones, seguridad estructural, proteccién civil y
proteccién del medio ambiente.

2.6. Las dependencias y entidades universitarias se abstendran de contraer
compromisos y de solicitar a la Direccion General, la celebracion de contratos
de arrendamiento respecto de inmuebles de los que el funcionario o empleado
universitario sea propietario y con agquellas personas con las que el
funcionario o empleado universitario que intervenga en cualquier etapa del
procedimiento de gestion y de contratacion, tenga interés personal, familiar o
de negocios, incluyendo aquellas de las que pueda resultar algun beneficio
para él, su conyuge o parientes consanguineos hasta el cuarto grado, por
afinidad o civiles, o para terceros con los que tenga relaciones profesionales,
laborales o de negocios, 0 para socios o sociedades de las que el funcionario
o empleado universitario o las personas antes referidas forman o hayan
formado parte.

2.7. La Direccion General seleccionara la opcion mas apropiada de
arrendamiento de inmueble, de acuerdo con la evaluacion sefialada en los
términos de los puntos 2.3y 2.4, tomando en cuenta la justificacion solicitada
en el punto 2.5.



3. EJERCICIO PRESUPUESTAL

3.1. Las entidades y dependencias universitarias, deberan efectuar los
compromisos previos presupuestales necesarios para cubrir las erogaciones
por concepto de arrendamiento de inmuebles, asi como para realizar las
mejoras, adaptaciones e instalaciones para equipos especiales que en su caso
se requieran, y para los servicios de conservacion y mantenimiento de dichos
inmuebles.

3.2. EIl titular de la Direcciéon General suscribira en representacion de la
Universidad los contratos de arrendamiento, en cualquier fecha del afio, y
éstos podran tener una duracidén que exceda el ejercicio presupuestal en que
inicie su vigencia, en la inteligencia de que los compromisos que se generen
hacia los siguientes ejercicios deberan estar plenamente presupuestados por
las entidades y dependencias universitarias, quedando sujetos a la
disponibilidad presupuestaria que para tal efecto se emita, tal situacion se
debe sefalar claramente en los contratos que celebre esta Universidad.

4. JUSTIPRECIACION DE RENTAS

4.1. La Direccion General deberd obtener de la instancia que para tal efecto
constituya la UNAM, el Organo o Institucion reconocida por Ley o en su caso
del Perito Valuador autorizado, las respectivas justipreciaciones de rentas, de
acuerdo con el programa anual de requerimientos en materia de arrendamiento
de inmuebles. En caso de que este ultimo se modifique por causas plenamente
justificadas por las dependencias y entidades universitarias, deberan
notificarse los ajustes a la Direccion General.

4.2. La Direccion General debera solicitar y obtener la justipreciacién de renta
de cada inmueble que por primera vez la Universidad pretenda tomar en
arrendamiento, previamente a su ocupacién, a la celebracion del respectivo
contrato, al pago de rentas, a la realizacion de gastos de mudanzay al inicio de
obras de adaptacion en caso de ser necesarias.

4.3. A la solicitud de justipreciacion de rentas respectiva, debera acompafarse
copia de los siguientes documentos:

I. Croquis de localizacion;

Il. Plano topografico con superficie, linderos y colindancias;
lll. Planos arquitecténicos actualizados y aprobados;

IV. Dictamen de seguridad estructural, cuando asi se requiera;

V. Visto bueno de seguridad y operaciéon expedido por la autoridad
correspondiente cuando lo requiera la legislacién local;

VI. Titulo de propiedad,;

VII. Boleta predial, y

VIII. Servicios con que cuenta.

4.4. Cuando la contrataciéon del arrendamiento de un inmueble que requiera la



UNAM, se dé en condiciones de caso fortuito o de fuerza mayor, no sera
necesario cubrir en forma previa lo establecido en la presente Normatividad,
siempre y cuando se cumpla con los requisitos que dadas las circunstancias
especificas determine la Direccidon General.

La vigencia del arrendamiento, contratado bajo dichas circunstancias, debera
celebrarse por el tiempo estrictamente necesario para cubrir la contingencia.

Lo anterior, sera aplicable para aquellos arrendamientos que derivados de la
naturaleza del requerimiento se contraten por temporada o por periodos
menores a seis meses y que por las caracteristicas del mercado que los rigen
no sea posible sujetarse alos requisitos establecidos en la Normatividad.

45. La instancia que para tal efecto constituya la UNAM, el Organo o
Institucion reconocida por Ley o en su caso el Perito Valuador autorizado,
emitira las justipreciaciones de rentas; por lo que las entidades vy
dependencias universitarias, deberan tomar en cuenta el tiempo que tarde su
emision, a efecto de no contraer compromisos previos a su emision.

4.6. La Direccion General proporcionara a la instancia que para tal efecto
constituya la UNAM, al Organo o Institucion reconocida por Ley o en su caso
al Perito Valuador autorizado, las facilidades necesarias para la adecuada
investigacion de los inmuebles objeto de la justipreciacidén de rentas.

4.7. Para determinar el monto de la renta, la instancia que para tal efecto
constituya la UNAM, el Organo o Institucion reconocida por Ley o en su caso
al Perito Valuador autorizado, haréa sus investigaciones de acuerdo al marco
normativo vigente en la materia y la metodologia aplicable.

4.8. Es competencia exclusiva del representante de la Direccién General, el
gestionar y recibir los dictamenes de justipreciacién y de actualizacion de
rentas.

4.9. El importe de las rentas que pacte la Direccion General, no podra ser
superior al sefialado en el dictamen que emita la instancia que para tal efecto
constituya la UNAM, el Organo o Institucion reconocida por Ley o en su caso
el Perito Valuador autorizado, debiendo negociar con los arrendadores o quien
sus derechos represente, que el monto de la renta se situe dentro de los
términos de la justipreciacion de rentas.

4.10. La vigencia de los dictamenes de justipreciacién de rentas, no podra
exceder de un afio contado a partir de la fecha de su expedicién, periodo
dentro del cual se podra celebrar el contrato de arrendamiento respectivo.

4.11. No se podra fijar en un contrato de arrendamiento un periodo inferior a
un afo para revisar y en su caso, incrementar el importe de la renta.

En el caso de que la vigencia del contrato sea superior a un afo, se debera
estipular en el contrato que la revision del importe de la renta se sujetara a la
actualizacion de la justipreciacion de rentas, conforme a lo dispuesto por el
punto 9.5.



4.12. La instancia que para tal efecto constituya la UNAM, el Organo o
Institucion reconocida por Ley o en su caso el Perito Valuador autorizado, no
podran emitir dictAmenes de justipreciaciéon de rentas referidos a periodos
anteriores a la fecha de solicitud, para efectos de regularizacion.

5. RECONSIDERACION DE LA EVALUACION DE RENTAS

Cuando la renta dictaminada por la instancia que para tal efecto constituya la
UNAM, el Organo o Institucion reconocida por Ley o en su caso el Perito
Valuador autorizado, no sea aceptada por el arrendador, la Direccion General
informara al area solicitante, el resultado de la gestion, a efecto de que ésta
proporcione los elementos necesarios, para hacer una reconsideracion, o en
Su caso, se proponga un nuevo inmueble.

6. CELEBRACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

6.1. De acuerdo a lo estipulado en la fraccién lll del Punto Séptimo del Acuerdo
gue Reorganiza la Secretaria Administrativa de la UNAM, la Direccién General
formalizara los contratos de arrendamiento de inmuebles, que requieran las
entidades y dependencias universitarias.

6.2. Para tal efecto, debera utilizar el modelo de contrato de arrendamiento,
aprobado por la Oficina del Abogado General, y en caso de que considere
necesario modificar su contenido, debera recabar previamente su
consentimiento.

6.3. La UNAM, en su caracter de arrendataria, no debera otorgar fianzas y
preferentemente no realizar4 depdsitos como garantia del cumplimiento del
contrato de arrendamiento de inmuebles.

6.4. Una vez que se cuente con la aceptacién del propietario del inmueble o, de
su representante respecto del monto de la renta con base en la justipreciacién
de renta emitida por la instancia que para tal efecto constituya la UNAM, el
Organo o Institucion reconocida por Ley o en su caso el Perito Valuador
autorizado, se procedera a celebrar el contrato de arrendamiento, el cual
debera ser firmado por el Director General de Servicios Administrativos,
asistido por el titular de la entidad o dependencia universitaria a quien se
destinara el inmueble, éstos dos ultimos con sus respectivos testigos, asi
como por el propietario del inmueble, o quien sus derechos represente.
Asimismo, queda establecido que no se podran realizar pagos, hasta en tanto
no se tenga el contrato de arrendamiento debidamente formalizado.

6.5. La Direccion General, en la formalizacion de los contratos de
arrendamiento de bienes inmuebles, debera dar cumplimiento al "Acuerdo por
el que se establece el procedimiento de validacion y depésito de los
convenios, contratos y demas instrumentos consensuales en que la
Universidad sea parte".



6.6. Firmado el contrato de arrendamiento, la Direccion General debera
levantar acta circunstanciada de la recepcion del inmueble, debidamente
firmada por las partes, en la que se hara constar, a su vez, la entrega al area
usuaria, firmando de conformidad, debiendo contener ademas, el inventario y
la memoria fotogréfica, donde se muestren las condiciones de instalaciones y
equipos propios con que se recibe el inmueble.

Asimismo, el area usuaria dara aviso por escrito a la Direcciéon General de
Obras y Conservacion, para efectos de conservacién y mantenimiento del
inmueble, y a la Direccion General de Servicios Generales, en caso de requerir
vigilancia.

7. PAGO DE RENTAS, SERVICIOS, OBRAS Y EQUIPAMIENTO

7.1. La periodicidad para el pago de las rentas no podré& ser inferior a un mes.
El pago de las rentas se debera convenir, preferentemente por periodos
vencidos. La Direccién General y las entidades y dependencias universitarias,
deberan realizar las acciones pertinentes ante las areas presupuestales, para
gue el pago se realice en un plazo maximo de veinte dias naturales, contados a
partir de la fecha del vencimiento de cada periodo.

7.2. La Direccion General y las entidades y dependencias universitarias,
deberan prever y gestionar las disponibilidades presupuestales que garanticen
el pago oportuno de las rentas y de los servicios necesarios para la operacion
eficiente de los inmuebles que tomen en arrendamiento, y que permitan
efectuar con oportunidad las erogaciones indispensables para el
mantenimiento, mejoras, adaptaciones y equipamiento de dichos inmuebles.

8. MEJORAS, ADAPTACIONES E INSTALACIONES DE EQUIPOS ESPECIALES

8.1. La Direccion General debera comunicar por escrito a la instancia que para
tal efecto constituya la UNAM, al Organo o Institucion reconocida por Ley o en
su caso al Perito Valuador autorizado, los conceptos y el importe de las
erogaciones que apliguen a la realizacion de mejoras, adaptaciones e
instalaciones para equipos especiales, con el fin de evitar que estos conceptos
se incluyan en las justipreciaciones de rentas y en sus actualizaciones.

8.2. En ningun caso el monto de las erogaciones en mejoras y adaptaciones
debera exceder del equivalente a doce meses del importe de la renta pactada
al inicio del contrato, ni el tiempo requerido para realizadas debera exceder de
seis meses.

8.3. Solo podran realizarse mejoras, adaptaciones e instalaciones de equipos
especiales una vez que se haya firmado el contrato de arrendamiento, en el
gue conste la conformidad del propietario para su realizacion. En dicho
contrato se podran establecer las siguientes modalidades:

I. Si se pacta que las adaptaciones y las instalaciones de equipos especiales



perteneceran ala UNAM, podra retiradas en cualquier momento.

Il. Para el caso de que se desee pactar que las adaptaciones y las instalaciones
de equipos especiales perteneceran al propietario del inmueble, se recabara
previamente la autorizacion de la Direccion General del Patrimonio
Universitario para su cesion y en donde se determine el monto que ésta
implica. A la Direccion General, tomando en cuenta la opinion de la Direccion
General del Patrimonio Universitario, le corresponderad determinar el plazo
para la amortizacion de las respectivas inversiones, las cuales se deberéan
descontar del importe de la renta. Durante el plazo de amortizacién de las
inversiones, no se podra tomar en consideracion el valor de las adaptaciones e
instalaciones de equipos especiales para justipreciar el monto de la renta.

8.4. En ningln caso se podra arrendar un inmueble o parte de él, que no esté
en condiciones de ser ocupado de inmediato para realizar las mejoras,
adaptaciones e instalaciones de equipos especiales, que en su caso se
requiera.

9. PROCEDIMIENTO PARA CONTINUAR LA OCUPACION

9.1. Con tres meses de anticipacion a la expiracion de la vigencia de un
contrato de arrendamiento, la entidad o dependencia universitaria, debera
justificar ante la Direccion General, de manera expresa la conveniencia de
continuar con la ocupacién del inmueble arrendado, considerando los
aspectos sefialados en el punto 2.5 de esta Normatividad.

9.2. Si el titular de la dependencia o entidad universitaria, justifica la ocupacién
del inmueble arrendado, la Direccion General solicitara a la instancia que para
tal efecto constituya la UNAM, al Organo o Institucién reconocida por Ley o en
su caso al Perito Valuador autorizado, con una anticipacién de dos meses a la
fecha de expiracion de la vigencia del contrato de arrendamiento, la respectiva
actualizacion de justipreciacion de renta, debiendo acompafiar copia del ultimo
contrato de arrendamiento 'y de la justipreciacion  anterior.

En este sentido, el titular de la dependencia o entidad universitaria enviara
semestralmente a la Direccion General un informe donde justifique la
necesidad de continuar arrendando el inmueble. Dicha justificacion debera
contener como minimo el niumero de personas que desarrollan sus funciones
en dicho lugar, actividades que se realizan, tiempo efectivo de uso y croquis
de la distribucion de los espacios.

9.3. Para efecto de comprobar la informacidén a que se refiere el punto anterior,
la Contraloria realizara visitas a los inmuebles arrendados.

9.4. Las disposiciones contenidas en los puntos del 45 al 4.10 y 5 de la
presente Normatividad, son aplicables a la actualizacion de Ilas
justipreciaciones de rentas.

9.5. La Direccion General tomara como referencia para la renovacion anual de
los contratos, el porcentaje que en materia federal autorice la Secretaria de



Contraloria y Desarrollo Administrativo, a través del "Oficio-Circular que
establece el mecanismo para fijar el monto de la renta que se aplicara durante
el aflo de que se trate, para continuar la ocupacion de los inmuebles
arrendados por las dependencias y entidades de la Administracion Publica
Federal ", 0 en su caso el indice inflacionario anual.

9.6. Cuando la UNAM, por conducto de la Direccion General, convenga con el
propietario un importe de renta igual o inferior al porcentaje fijado, no sera
necesario solicitar la actualizacion o una nueva justipreciacion de renta a la
instancia que para tal efecto constituya la UNAM, al Organo o Institucion
reconocida por Ley o en su caso al Perito Valuador autorizado, que refiere el
punto 9.2. Dicha negociaciéon tendrad el caracter de una justipreciacion
automatica. Este mecanismo s6lo procederé& si el monto de la renta pactada en
el contrato anterior esta sustentado en un dictamen de justipreciacion de renta
emitido por la instancia que para tal efecto constituya la UNAM, el Organo o
Institucion reconocida por Ley o en su caso el Perito Valuador autorizado, o si
se convino dentro del limite de incremento porcentual vigente en la fecha de
celebracién del contrato.

9.7. Si la pretensién de un arrendador es superior al limite de incremento
porcentual que se fije, segun lo sefala el punto 9.5, la Direccion General, en
base a la justificacion remitida por la entidad o dependencia universitaria,
considera conveniente continuar la ocupacién del inmueble arrendado, se
solicitara a la instancia que para tal efecto constituya la UNAM, al Organo o
Institucién reconocida por Ley o en su caso al Perito Valuador autorizado, la
respectiva solicitud de actualizacion de justipreciacién de renta.

9.8. Si en definitiva el propietario no acepta el monto de renta que resulte de
aplicar el porcentaje maximo de incremento que se fije en los términos del
punto 9.6 de esta Normatividad o el dictaminado por la instancia que para tal
efecto constituya la UNAM, el Organo o Institucion reconocida por Ley o en su
caso el Perito Valuador autorizado que refiere el punto 9.7, la Direccién
General, oyendo la opinidon del area ocupante, debera efectuar una evaluacion
para determinar si procede a:

I. Solicitarle a la Oficina del Abogado General inicie los tramites conducentes
para acogerse a los beneficios que a los arrendatarios concede la Legislacién
Civil Federal.

Il. Localizar otro inmueble apropiado para satisfacer los aspectos que sefiala el
punto 2.5 de la presente Normatividad, y una vez seleccionado el mas
adecuado, solicitard su respectiva justipreciacion de renta, en caso de ser
necesario.

10. DESOCUPACION DE INMUEBLES ARRENDADOS

10.1. Si la entidad o dependencia universitaria decide desocupar el inmueble
arrendado, deberd avisarlo a la Direccién General, con una anticipacién
minima de tres meses a la fecha prevista para la desocupacion.



La entidad o dependencia usuaria, debera tomar las medidas necesarias a fin
de que antes de que concluya la vigencia del contrato, o de que se tenga
programado desocupar el inmueble, se realicen con cargo al presupuesto del
area usuaria, las reparaciones que sean necesarias para entregar el inmueble
arrendado en las condiciones en que entreg6 el arrendador, segun conste en
el acta e inventario que para tal efecto se hayan levantado.

En todos los casos las reparaciones o pagos que se deban hacer por el
deterioro de inmuebles tomados en arrendamiento, seran a cargo del area
usuaria.

La Direccidon General de Obras y Conservacion sera la instancia competente
dentro de la Universidad para emitir opinion respecto al valor de las
reparaciones que se deban hacer alos inmuebles arrendados.

10.2. Tomada la decisién de desocupar el inmueble arrendado, la Direccion
General, conjuntamente con la Direccion General de Obras y Conservacion y el
area usuaria, elaboraran un inventario de las adaptaciones e instalaciones de
equipos especiales. comparando su valor neto de reposicion con los costos
por desmantelar; reparar los desperfectos generados en el inmueble por el
desmantelamiento; transportar y volver a utilizar esos activos en otro
inmueble, asi como su vida util remanente.

10.3. Con base en la informacién mencionada en el parrafo anterior, el titular
de la Direccion General remitir4 el dictamen de la Direccion General de Obras y
Conservacion a la Direccion General del Patrimonio Universitario, la cual dara
la autorizacion de reubicar las adaptaciones e instalaciones de equipos
especiales, de venderlas desmanteladas o venderlas al propietario o futuro
inquilino del inmueble arrendado en su caso.

10.4. Concluidas todas las gestiones que impliquen la desocupacién y entrega
del inmueble arrendado, la Direccion General procedera a la firma del Acta de
Entrega-Recepciéon del inmueble arrendado.

TRANSITORIO

TRANSITORIOS PRIMERO.- La presente Normatividad entrara en vigor al dia
siguiente de su publicacién en la Gaceta de la UNAM.

SEGUNDO.- Se dejan sin efecto las disposiciones que se opongan a la
presente Normatividad.

TERCERO.- Los arrendamientos de inmuebles que se lleven a cabo con cargo
a ingresos extraordinarios se sujetaran a la presente Normatividad a falta de
disposicién especial expresa en el Reglamento sobre los Ingresos
Extraordinarios de la Universidad Nacional Auténoma de Meéxico.

CUARTO.- Los contratos que se encuentren vigentes al entrar en vigor esta
Normatividad, continuaran rigiéndose por su clausulado.



QUINTO.- Las dependencias que requieran la contratacion de inmuebles en
arrendamiento, cuyos contratos se tenga programado inicien su vigencia
posteriormente a la entrada en vigor de la presente Normatividad y en forma
previa a que se integre el Programa Anual de Requerimientos, deberan
justificar ante la Direccién General la contratacion del inmueble, en términos
del punto 2.5 de esta Normatividad, realizaran con la anticipacién debida los
tramites administrativos requeridos para que la Direccion General evalle la
solicitud conforme a las facultades que le son conferidas en la presente.

"POR MI RAZA HABLARA EL ESPIRITU"
Ciudad Universitaria, D.F.,a 1 de Agosto de 2002

DR. JUAN RAMON DE LA FUENTE FRANCISCO ROJAS GUTIERREZ
RAMIREZ PRESIDENTE DEL PATRONATO
EL RECTOR UNIVERSITARIO

Publicado en Gaceta UNAM el dia 1 de Agosto de 2002



